Tekst jednolity 2021r.

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

IM. A. NARUSZEWICZA W SZCZECINIE
ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§1
Regulamin okresla obowigzki uzytkownikow lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci, bez wzgledu na skutek
prawny do zajmowanego lokalu.
Przez pojecie uzytkownik rozumie si¢; wiasciciela , najemce , dzierzawce lokalu.

§2
Za przestrzeganie postanowien regulaminu przez osoby niepetnoletnie 1 majace ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci
prawnych odpowiadajg ich prawni opiekunowie.

§3
Za szkody lub dewastacje spowodowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci obcigzeni bedg sprawcy , w
przypadku uchylania si¢ od odpowiedzialno$ci Zarzadca bgdzie dochodzit prawa na drodze postgpowania
sadowego.

§4
Interes mieszkancoéw reprezentowany jest i chroniony przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej im. A.
Naruszewicza w Szczecinie .

ROZDZIAL 11

Obowiazki uzytkownikow lokali
§5

Do obowigzku uzytkownikéw lokali nalezy:
1. usuwanie na biezgco nieczystosci z zajmowanego lokalu i pomieszczen przynaleznych do lokalu,

sktada¢ nalezy do pojemnikow na $mieci ,0dpady ponadgabarytowe (np. zuzyte meble, lodowki, ramy okienne,
bez szyb ) wystawi¢ na skraju chodnika ,raz na kwartat w dni wyznaczone .
2.przestrzeganie czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych , oraz w bezposrednim otoczeniu

nieruchomosci (wycieraczka na klatce schodowej jest cze$cig mieszkania)
3.natychmiastowe usuni¢cie nieczystosci przez siebie rozsypanych w czesciach wspolnych

§6

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wykonywania biezacych napraw i konserwacji w zajmowanych
przez siebie lokalach ,oraz utrzymanie ich w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym .

§7

Uzytkownicy lokali obowigzani sag do dokonywania w razie potrzeby dezynfekcji ,dezynsekc;ji i
deratyzacji w sposob nie zagrazajacy zyciu i zdrowiu wspotlokatorow posesji.

§8

Zakaz prowadzenia hodowli zwierzat (pséw, kotow) w nieruchomosci ,czesciach wspolnych np.piwnicach.

§9
Dozwolone jest posiadanie w swoim lokalu psow, kotow i innych zwierzat domowych o ile nie
zagraza to zdrowiu lub zyciu mieszkancow i spetnia warunki sanitarno-epidemiologiczne.

§10
Zabrania si¢ wyrzucania przez okna: odpadkow, petow papierosow, resztek jedzenia i innych przedmiotow.
Zabrania si¢ dokarmiania ptakow na parapetach 1 innych miejscach nie przeznaczonych do tych celow. Pod
rygorem ponoszenia pelnych skutkoéw z tytutu powstatych szkod.
Zabrania si¢ zastawiania czesci wspolnych, ciggéw komunikacyjnych i drog ewakuacyjnych budynku. Witasciciele
rzeczy pozostawionych w w/w miejscach zostang pisemnie upomniani przez zarzadce, a jezeli to nie poskutkuje,
rzeczy pozostawione mogg by¢ usunigte na koszt wtasciciela, bez prawa do roszczen.



§11
Zabrania si¢ palenia na klatkach schodowych i w innych cze$ciach wspdlnych Wspdlnoty Mieszkaniowej:
papieroséw, e-papierosoOw, wyrobow tytoniowych, itp. (Ustawa o ochronie zdrowia przed nastgpstwami uzywania
tytoniu i wyrobow tytoniowych z 15 listopada 2010 r.).

§12

Posiadacze ps6w zobowigzani sg do przestrzegania nast¢pujacych postanowien:

1. wyprowadzania psow na smyczy i w kagancu

2. natychmiastowe usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez psy i koty na czesciach wspdlnych, a takze z
chodnikdéw, zielencow, itp.

3. zakazu wpuszczania psow i kotow do piaskownicy .

§13

Posiadaczom pojazdéw samochodowych zabrania si¢:

1. parkowania pojazdow w bezposredniej bliskosci okien, na zielencach, w miejscach utrudniajacych
dojscie do trzepakow lub pojemnikow na $mieci , w miejscach zabaw dla dzieci oraz we wszystkich
miejscach na terenie posesji , jesli przed wjazdem ustawiono odpowiedni znak .

2. naprawy pojazdéw na terenie posesji w sposob powodujgcy zabrudzenie, zaSmiecenie, hatas i nadmierne

wydzielanie spalin.

3. pozostawienie na terenie posesji nie oznaczonych wrakow pojazdow.

§14
Uzytkownicy lokali w ktorych znajduja si¢ gléwne wodomierze, zawory wodociggowe i gazowe,
oraz drzwiczki wyciorowe od przewoddéw wentylacyjnych zobowigzani s3:
1. chroni¢ te urzadzenia przed zanieczyszczeniem i uszkodzeniem.
2. udostepni¢ dojscie do tych urzadzen Zarzadcy lub innym upowaznionym osobom.

§15

Uzytkownik lokalu obowigzany jest na zadanie Zarzadcy nieruchomosci udostepni¢ zajmowany lokal w celu
dokonania przegladow okresowych instalacji gazowych, elektrycznych, kominowych i kontroli
ogdlnobudowlanych.

§16

1. W razie koniecznos$ci natychmiastowego usunig¢cia awarii zagrazajacej zyciu, zdrowiu lub mieniu
ludzkiemu, uzytkownik winien niezwtocznie udostepni¢ zajmowany lokal odpowiednim stuzbom
1 Zarzadcy nieruchomosci.
W razie potrzeby Zarzadca nieruchomosci moze wej$¢ do lokalu w obecnosci Policji lub Strazy
Miejskiej pod nieobecno$¢ uzytkownika lokalu.
2. Uzytkownicy lokali nie moga zabudowywac piondéw instalacji gazowej i wodno-kanalizacyjnej.
Demontaz zabudowanych piondw w przypadku konieczno$ci wykonania jakichkolwiek prac na tych
pionach obciazy uzytkownika lokalu.

§17

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest bezzwlocznie zawiadomi¢ Zarzadce o wszelkich zmianach w
ilosci 0sob zamieszkujacych w zajmowanym przez niego lokalu.

§18
Cisza nocna od godz. 22%°- 06% rano .
W tym czasie zabrania si¢:
1. glosnego uzytkowania sprzetu RTV, instrumentdw muzycznych, itp.
2. uzywania glo$nego sprzetu AGD, wiertarek, itp.
3. wykonywanie prac domowych powodujacych hatas takich jak np: przesuwanie mebli, whijanie
gwozdzi, pitowanie, remonty, itp.
4. wszelkich innych czynnosci zaktocajgcych cisze.



§19

Zabronione jest:

l.wystawianie mebli, roweréw, wozkdéw 1 innych przedmiotow z nieczystosciami na klatki

schodowe , korytarze piwniczne, strychy, itp.

2. wylewanie lub wyrzucanie nieczystosci przez okna i balkony

3. wywieszanie mokrej bielizny w oknach, balkonach lub na strychu oraz podlewanie kwiatow
powodujace przecieki wody

4. trzepanie odziezy , poscieli, dywanow itp. w oknach i na balkonach.

- Czynnosci te wykona¢ mozna na podworkach w miejscach wyznaczonych do tego celu i godzinach poza
cisza.

5. przechowywanie w lokalach (piwnicach, wspodlnych czgsciach) materiatow tatwopalnych, Zzracych,

cuchnacych, wybuchowych lub budzacych powszechna odraze

umieszczanie bez zgody Zarzadcy na i w posesji ogloszen, plakatow, szyldow, reklam, napisow, itp.

7. montowania, umieszczanie, instalowanie, itp. na: $§cianach, korytarzach, klatkach schodowych, dachach,
kominach i innych czesciach wspdlnych jakichkolwiek przedmiotéw, bez zgody Zarzadcy. W przypadku
uszkodzenia czesci wspolnych (np. konstrukcji, murow, tynkdéw, powtok malarskich, $cian, okien, drzwi,
itd.), spowodowane w/w czynnos$cig, koszty napraw obcigza uzytkownika, sprawce lub zleceniodawcg.

8. uzywanie odbiornikow RTV lub urzadzen nadawczo-odbiorczych w sposob zaktocajacy innym
uzytkownikom prace sprzetow

9. zachowywanie si¢ w sposob powodujacy zaktocenie spokoju lub wywotanie zgorszenia innym

10. uszkadzania lub niszczenia w nieruchomos$ci pomieszczen, urzadzen lub ich elementéw oraz
zielencow, krzewow, ogrodzen, itp.

11. wrzucania do pojemnikéw na $mieci lub sktadowania ich obok:

*gruzu i odpadéw poremontowych, inwestor zabezpiecza wlasne pojemniki na te odpady
*starych mebli 1 innego sprzg¢tu wielkogabarytowego w terminach nie uzgodnionych

12. umieszczanie na parapetach okien i balkonach, skrzynek i doniczek na kwiaty nienalezycie

zabezpieczone przed wypadnigciem.

ISk

§ 20

Wymiana stolarki okiennej musi by¢ zgodnie z wielkoscia, podziatem i kolorystyka ogdlnie obowiazujaca we
Wspolnocie tz. kolor biaty, podziat istniejacy w planach.

§21

Wymiana drzwi na klatkach schodowych nie moze razaco odbiega¢ od aktualnie obowigzujacych wymiarow,
minimalne wymiary drzwi (skrzydfa) 90cm x 195cm. Osadzenie drzwi 1 obrobka murarska musi by¢
przeprowadzona zgodnie ze sztuka budowlang.

§ 22

Wiasciciele zobowigzani sa do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod powstatych z ich winy na terenie
nieruchomosci, a w przypadku naprawy takiej szkody na zlecenie Wspdlnoty, sa zobowigzani do pokrycia kosztéw
takiej naprawy na pierwsze wezwanie zarzadcy. Sposob usunigcia szkody musi by¢é wczes$niej uzgodniony z
zarzadca.

ROZDZIAL 111
Obowiazki zarzadcy nieruchomosci
§ 23

Zarzadca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen (w czg$ciach wspolnych)
gazowych, wodno-kanalizacyjnych, co. i elektrycznych.

§24
Zarzadca zobowigzany jest do utrzymania porzadku 1 czystosci w czgsciach wspolnych nieruchomosci



§25

Zarzadca zobowigzany jest do dokonania napraw budynku i pomieszczen wspolnych (korytarze, itp.)

=

o

ROZDZIAL IV
Zasady uzytkowania podzielnikow kosztéw ogrzewania.

§ 26
Podzielniki kosztow co. sa nicodtaczng czescig kaloryfera.
W razie stwierdzenia jakiejkolwiek nieprawidtowosci wynikajacej z winy lokatora - nastgpi dopisanie odczytu ,
najwyzszego w catej Wspolnocie Mieszkaniowe;.
Odczyt przeprowadzony bedzie przez firme rozliczajaca lub przez Zarzad Wspdlnoty przy udziale lokatora.
Lokatorzy ktorzy nie majg zamontowanych w/w podzielnikow z ich winy beda rozliczani wedtug najwyzszych
wskazan podzielnikéw we Wspolnocie.
Lokale posiadajace odrebne ogrzewanie poniosg optatg 20% kosztow statych — dotyczy adaptacji strychow
Uszkodzone podzielniki bedag wymienione na koszt lokatora.

ROZDZIAL V
Zasady bezpieczenstwa

§27

Zasady Bezpiecznego Uzytkowania Gazu

CoNoOR~WNE

el N

Urzadzenia gazowe nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich instrukcja i BHP

Ulatniajacy si¢ gaz nalezy zamkna¢ (odcig¢ doptyw) na zaworze 1 wywietrzy¢ pomieszczenie

Urzadzenia wymagajace odprowadzenia spalin powinny mie¢ zainstalowany sprawny przewod kominowy
Uzywane urzadzenia muszg by¢ przystosowane do istniejgcego rodzaju i ci$nienia gazu

Aparaty uzywane powinny by¢ podtaczone zgodnie z BHP

Uzywanie niesprawnych urzadzen moze doprowadzi¢ do zatrucia i zgonu.

W razie stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidlowosci powiadomi¢ Zarzad oraz odpowiednie stuzby.
Przewodéw gazowych nie wolno uzywac jako uziemienia .

Naprawy instalacji gazowych moga dokonywac¢ tylko osoby uprawnione.

§28
Ochrona Przeciwpozarowa

Zabrania si¢ zaktadania jakichkolwiek prowizorek na urzadzenia elektryczne.

Naprawy urzadzen moga dokona¢ tylko osoby uprawnione.

Zabrania si¢ nakrywania urzadzen wydzielajacych ciepto papierem, tkanina, itp.

W razie zauwazenia nieprawidlowosci nalezy powiadomi¢ Zarzad i odpowiednie stuzby

§ 29
Obowiazki w razie Pozaru

W razie zauwazenia pozaru lub grozby jego powstania nalezy niezwtocznie zaalarmowacé
Straz Pozarng , Policj¢ oraz mieszkancow objetego lub zagrozonego pozarem budynku.

Po przybyciu Strazy Pozarnej wszyscy mieszkancy musza podporzadkowac si¢ kierownikowi
akcji pozarowej 1 wspdtdziata¢ z nim.

ROZDZIAL VI
Postanowienia koncowe

§ 30

Winni wykroczen przeciw postanowieniom niniejszego Regulaminu pociagnieci bedg do odpowiedzialno$ci

zgodnie z przepisami prawa.



